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1.1. Un positionnement géographique permettant un rayonnement assez 

large, mais non d®nu® dõeffets de concurrence. 

La communauté  urbaine  dõAlen­on joue  un rôle  de  
centralité  commerciale  essentiel  au  sein du  département  
de  lõOrne, proposant  une  offre  diversifiée  à  près de  150.000 
habitants  sur une  large  zone  géographique . Ce  rôle  est 
dõautant plus important  que  lõoffre alternative  au  sein de  
la zone  reste relativement  limitée  et  que  lõattractivit® du  
pôle  commercial  régional  que  constitue  lõagglom®ration 
du  Mans   est faible  sur cette  zone . 

Pour autant,  il convient  de  distinguer  deux  niveaux  
dõattraction:  
> sur la  zone  dõinfluence principale,  lõemprise des 
commerces  de  la communauté  urbaine  est forte . Celle -ci  
compte  environ  110.000 habitants  pour  48.500 ménages . 

Rappelons  que  le ménage  est le point  dõentr®e principal  
de  la consommation . 
> sur la  zone  dõinfluence plus large,  lõemprise des 
commerces  est moins  importante,  ne  concerne  pas  les 
besoins  courants,  mais des achats  récurrents  ou  à  faible  
fréquence . 

Evol°

1999 2007 2010 1999 2007 2010 1999-2010

Alençon 28917 27942 26704 12870 13460 13275 3%

Communauté urbaine d'Alençon 49930 49151 48189 20504 22000 22123 8%

Zone d'influence principale 108771 109934 109477 44305 47827 48482 9%

Zone d'influence totale 144000 146949 146965 58360 63188 64345 10%

Nombre d'habitants Nombre de ménages
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1.2. Une offre commerciale dense, mais proche des moyennes des unités 

urbaines de strate démographique comparable.  

Eléments  de  méthode : 

 

Locaux  commerciaux : tout  local  susceptible  dõaccueillir du  commerce,  en  rez-de -

chaussée  ou  en  étage  sõil est clairement  identifiable  pour  le consommateur,  quõil soit en  

activité  ou  vacant .  
En cas  de  local  vacant,  lõactivit® précédente  nõest pas  prise en  compte . 

Pour les locaux  accueillant  une  activité,  seules les activités  rentrant  dans  la définition  

commerces  et  services sont pris en  compte  (cf  nomenclature) ; par  exemple,  les Postes 

sont nouvellement  prises en  compte,  mais les agences  dõinterim ne  le sont pas . 

 

Taux de  mitage : nombre  de  locaux  inoccupés  rapporté  au  nombre  total  de  locaux  

commerciaux  recensés . 

Sur la base  dõun recensement  exhaustif  sur site en  date  de  Mars 2011, la communauté  urbaine  dõAlen­on 

accueille   975 locaux  commerciaux,  dont  881 commerces  et  services  en  activité . 
 

Avec  1 local  pour  53 habitants,  la densité  commerciale,  en  nombre  de  locaux,  est  nettement  au  dessus de  la 

moyenne  nationale  (1 local  pour  68 habitants  environ),  mais très cohérente  par  rapport  à  la strate  

démographique  de  la communauté  (1 local  pour  50 habitants  environ) .  

 

La proportion  de  locaux  en  cours  de  mutation  nõest pas  négligeable,  à  9,6%, mais reste inférieure  à  la moyenne  

nationale  située  entre  11 et  12%. 

 

 

Le plancher  commercial  au  total  est évalué  à environ  128.000 m² (surfaces  de  vente  

existantes  en  Mars 2011, hors automobile,  hôtellerie é, hors projets  en  cours  ou  à  venir),  soit 2.500 m² pour  1.000 

habitants,  dont  117.000 m² actifs . 

Sur ce  total,  43 GSA (grandes  surfaces  généralistes,  dites  à  dominante  alimentaire)  et  GMS (Grandes  et  Moyennes  

Surfaces  Spécialisées)  totalisent  82.500 m² de  surfaces  de  vente,  soit 1.850 m² pour  1.000 habitants,  ce  qui  

correspond  à  la moyenne  des unités  urbaines  de  40.000 à  60.000 habitants . 

 

 
Sources: 

 

Les données  quantitatives  et  spatialisées  dans  le cadre  du  

DAC  sont basées  sur une  analyse  exhaustive  de  lõappareil 

commercial  réalisé  sur site, ainsi que  sur une  enquête  

ménages  réalisée  sur la zone  dõinfluence principale . Ces 

éléments  ont  été  regroupés  dans  une  base  de  données,  

géolocalisée,  permettant  leur suivi et  leur mise à  jour  dans  

le temps,  tant  du  point  de  vue  de  lõoffre (local  par  local)  

que  du  point  de  vue  des besoins  liés à  lõ®volution 

démographique  effective  du  territoire . 
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1.3. Une r®partition de lõoffre sur des logiques dõaxes de d®placement, 

essentiellementé mais finalement aussi extr°mement dispers®e. 

La grande  dispersion  du  tissu 

commercial  au  sein du  

territoire  limite  fortement  la 

lisibilité de  lõoffre 

commerciale,  en  particulier  

pour  une  clientèle  extérieure  

sur la large  zone  dõattraction 

identifiée . Ce  manque  de  

lisibilité et  de  concentration  

de  lõoffre amène  à  une  

démultiplication  des flux 

internes  de  déplacement  au  

motif  commercial . 

 

Dõautre part,  cette  dispersion  

ne  joue  pas  en  faveur  dõune 

large  répartition  des services 

de  proximité  à  destination  de  

la population  résidente . Ces 

services de  proximité  restent  

relativement  limités ce  qui  

contribue  à  une  forte  

concentration  des 

comportements  dõachats 

vers les hypermarchés . 
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é avec un centre-ville reprenant ce schéma linéaire et manquant de 

boucles de cheminements.  

Le caractère  linéaire  de  

lõimplantation commerciale  

au  sein du  centre -ville, site 

multifonctionnel  accueillant  

plus de  400 locaux  

commerciaux,  empêche  

lõ®mergence de  boucles  

dans  les parcours  

marchands,  limitant  la 

perception  et  lõattractivit® 

commerciale  du  site. 
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Une structuration clairement multipolaire en nombre dõ®tablissements, avec 

des vacances proportionnellement non n®gligeablesé 

La dispersion  du  tissu 

commercial  se traduit  par  un  

phénomène  de  

mutlipolarisation,  

multipolarisation  qui  ne  

facilite  pas  lõoccupation 

optimum  du  foncier  

commercial . 
























































